DRUCKSACHE G-18/226

BESCHLUSS-VORLAGE

Dezernat/Amt Verantwortlich Tel.Nr. Datum

IV/Amt fur Liegenschaften Herr Gramich 5300 05.10.2018
und Wohnungswesen

Betreff:

Erwerb einer Kinderbetreuungseinrichtung im Anwesen Binzengrin 34 mit
Stellplatzen

Beratungsfolge Sitzungstermin  Off. N.O. Empfehlung Beschluss
1. HA 15.10.2018 X X
2.GR 23.10.2018 X X

Anhorung Ortschaftsrat (8§ 70 Abs. 1 GemQO):  nein

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften: ja - abgestimmt mit
Freiburger Stadtbau GmbH

Finanzielle Auswirkungen: ja-s. Anlage 1

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat stimmt dem Erwerb der Kinderbetreuungseinrichtung im
Anwesen Binzengrun 34 zuzuglich zweier Stellplatze in der Tiefgarage zu
einem Kaufpreis von insgesamt 1,62 Mio. € (inkl. Grunderwerbsnebenkos-
ten), von der Freiburger Stadtbau GmbH zu den in der Drucksache
G- 18/226 genannten Konditionen zu.

2. Der Gemeinderat genehmigt eine aul3erplanmafige Auszahlung bei Objekt
1221133A0171 (Kauf Kita Binzengriin 34), Kostenart 78210000 in Hohe von
1,62 Mio. €. Die Deckung erfolgt durch Minderauszahlungen im Teilhaushalt
22 in entsprechender Hohe.
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Anlagen:
1. Finanzielle Auswirkungen

2. Lageplan, Grundriss Kinderbetreuungseinrichtung Binzengrin 34

1. Ausgangslage

Im Rahmen des Sanierungsverfahrens Soziale Stadt Weingarten-West wurde u.
a. die Modernisierung und Instandsetzung des sich im Eigentum der Freiburger
Stadtbau GmbH (FSB) befindenden Hochhaus Binzengrin 34 vereinbart. Die
SanierungsmalRnahmen koénnen voraussichtlich bis Ende 2018 abgeschlossen
werden. In dem Hochhaus befinden sich neben 122 Wohnungen auch eine Kin-
dertagesstatte (Kita). Die neu sanierten Eigentumswohnungen werden durch die
Freiburger Stadtbau GmbH vermarktet. Die Kita wurde der Stadt zum Kauf an-
geboten. Auf die Drucksachen G-17/034 und G-17/034.1 wird verwiesen.

Im Hochhaus Binzengriin 34 wurde bis zu dessen Sanierung (zunachst lediglich
Ubergangsweise wahrend der Sanierung der Kitaraume in der Bugginger Straf3e
2 a und anschlieBend mit einer Aul3engruppe) die stadtische Kita ,Wirbelwind*
betrieben. Die zusatzliche Einrichtung soll wegen des hohen Bedarfs an Betreu-
ungsplatzen auch nach erfolgter Sanierung auf Dauer bestehen bleiben. Um dies
zu sichern, wurde vom Amt fur Kinder, Jugend und Familie ein Interessenbekun-
dungsverfahren fur die Vergabe der Tragerschaft dieser Einrichtung durchge-
fuhrt.

Auf Basis der eingegangenen Bewerbungsunterlagen wurde die Tragerschaft der
Kita Binzengrin 34 an den Diakonieverein Freiburg — Stidwest e.V. vergeben.
Die Kinderkrippe mit dem Namen ,Menschenkinder® soll zum Januar 2019 ihren
Betrieb aufnehmen. Sie wird kiinftig 20 Betreuungsplatze fiur Kinder bis 3 Jahren
in 2 Gruppen anbieten. Die Bereitstellung von Haushaltsmitteln fur diese zusatz-
lichen 2 Gruppen wurde bereits im Rahmen der Bedarfsplanung bzw. der Auf-
stellung des Doppelhaushaltes 2017/2018 beschlossen (Drucksache G-18/006).

2. Kaufangebot der FSB

Das Kaufangebot der Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) mit 1.511.754,00 € wur-
de verwaltungsintern vom Amt fur Kinder, Jugend und Familie sowie dem Amt flr
Liegenschaften und Wohnungswesen gepruft.

Das Kaufangebot umfasst das rechtlich gebildete Teileigentum mit
423,61/10.000 MEA am Grundstiick FIst.Nr. 7113/24 verbunden mit dem Son-
dereigentum an der Kindertagesstatte im Erdgeschoss mit einer Nutzungsflache
von 431,48 m?, einem Keller und der Gartenflache (AuRR3enspielflache) mit ca.
830 m2 samt Eingangsbereich und dem Nebengebaude der Kita sowie insgesamt
8,70/10.000 MEA verbunden mit dem Sondereigentum an zwei Tiefgaragenstell-
platzen. Das Teileigentum (Kindertagesstatte) ist im Lageplan, Anlage 2 schwarz
umrandet, das Sondernutzungsrecht (Aul3enspielflache) ist grau hinterlegt.
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Kaufpreis

Kita, inkl. 2 Tiefgaragenstellplatzen und AufRenanlage 1.559.754,00 €
beantragte Forderung U3 Gruppen -48.000,00 €
Summe Kaufpreis 1.511.754,00 €

Der Kaufpreis der Kita beinhaltet neben den Baukosten auch die Einbauktiche,
weitere Einbaugegenstande wie Garderobenanlagen, Einbauschranke, Wickelti-
sche (insgesamt 80.000,00 €), Baunebenkosten (150.000,00 €) und die Aul3en-
anlage inkl. Spielgeraten (130.000,00 €). Hinzu kommen noch Grunderwerbsne-
benkosten in Hohe von ca. 108.246,00 €.

Die Forderung im Investitionsprogramm des Bundes ,Kinderbetreuungsfinanzie-
rung“ wurde bereits mit Bescheid des Regierungsprasidiums Freiburg vom
22.09.2016 in Hohe von 48.000,00 € bewilligt. Die Foérdermittel gehen an die
FSB, die Verwendung des bewilligten Zuschusses hat die FSB dem Regierungs-
prasidium Freiburg nachzuweisen.

Die Verwaltung wird prufen, inwieweit eine Forderung des Grunderwerbs aus Mit-
teln der stadtebaulichen Erneuerungsprogramme zum Einsatz kommen kann, so
dass sich ggf. die aul3erplanmafig zur Verfiigung gestellten Mittel verringern
werden.

Bedarfssituation im Stadtteil Weingarten

Im Planungsraum ,Weingarten, Haid“ in dem sich die Einrichtung befindet, wur-
den zum Stichtag 01.03.2018 insgesamt 177 Betreuungsplatze fur Kinder bis 3
Jahre angeboten. Bei einer Anzahl von 520 Kindern bis drei Jahren in diesem
Planungsraum entspricht dies einer Versorgungsquote von 34 %. Im Rahmen
einer Elternbefragung im Mai 2013 wurde flr den Planungsraum ,Weingarten,
Haid“ eine Bedarfsquote von 35,3 % ermittelt. Gesamtstadtisch wird in der Al-
tersgruppe der Kinder bis drei Jahren eine Versorgungsquote von 50 % ange-
strebt. Fur die Zukunft ist zudem zu erwarten, dass sich in Planungsrdumen mit
bisher eher geringer Nachfrage, wie z. B. Weingarten, die Bedarfsquoten erho-
hen.

Votum
Nach Abstimmung zwischen den beteiligten Fachamtern schlagt die Verwaltung
den Erwerb der Kinderbetreuungseinrichtung und 2 Stellplatzen zum Kaufpreis

von 1.511.754,00 € zuzlglich der Nebenkosten (Grunderwerbssteuer, Notar- und
Grundbuchgebihren), insgesamt also rd. 1,62 Mio. €, vor.

- Burgermeisteramt -



