DRUCKSACHE G-25/165

BESCHLUSSVORLAGE

Dezernat/ Amt Verantwortlich Tel.Nr. Datum

V / Stadtplanungsamt Herr Jerusalem 4100 25.09.2025
Betreff:

Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften ,,Schulzentrum Tuniberg”, Plan-Nr. 6-191

(Opfingen)

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung fiir die friihzeitige
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

Beratungsfolge  Sitzungstermin Off. N.O. Empfehlung Beschluss
1. BaUStA 08.10.2025 X X

2.GR 21.10.2025 X X
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO): ja, durchgefihrt in

Opfingen am 06.10.2025

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften: nein

Finanzielle Auswirkungen: nein

Auswirkungen auf den Klima- und Artenschutz:  nein

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat zieht die Entscheidung an sich und beschliefst gemafR der Druck-
sache G-25/165 die Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtteil Opfingen fiir
den Bereich

der Flst.Nrn. 11017, 11018, 11019, 11020, 11021, 11022, 11023, 11024, 11025,
11026, 11001 (Weg) sowie Teilflachen der Flst.Nrn. 11027 (Fanchelenweg), 11000
(Freiburger StraRe), 11227/1 (Weg), 11284/1 (Weg), 9016 (Weg), 8982/3 (Weg),
8865 (Freiburger StrafRe), 10813 (Weg) und 9017 (Bach)

begrenzt
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- im Norden durch Sportflachen (Flst.Nrn. 11002/11, 11002/9), den Kretzbach
(Flst.Nr. 9017), die Bebauung Freiburger StraRe 7 (Flst.Nr. 10999/1), einer
Griinflache und Weg (Flst.Nr. 11002/12) sowie Teilflachen eines Wegs (Flst.Nr.
10813),

- im Osten durch die landwirtschaftlichen Flachen ostlich des Fanchelenwegs
(Flst.Nrn. 11032, 11031, 11030, 11029, 11028) sowie einer Teilflache der
Freiburger Strafte (Flst.Nr. 11000),

- im Siden durch landwirtschaftliche Flachen sudlich der Freiburger StrafRe
(Flst.Nrn. 11243, 11244, 11245, 11246, 11247), Teilflachen dreier Wege
(Flst.Nrn. 11227/1, 11284/1 und 9016), den Kretzbach (Flst.Nr. 9017) sowie die
Bebauung Freiburger StraRe 1 (Flst.Nr. 8982/1),

- im Westen durch den Kretzbach (Flst.Nr. 9017) sowie einer Teilflache der
Freiburger StraRe (Flst.Nr. 8865), die Bebauung Freiburger Strake 1 (Flst.Nr.
8982/1) und die Bebauung Freiburger StraRe 7 (Flst.Nr. 10999/1)

Bezeichnung: Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Schulzentrum
Tuniberg®, Plan-Nr. 6-191.

Der Gemeinderat zieht die Entscheidung an sich und beschliefst die allgemeinen
Ziele und Zwecke der Planung fiir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften
»Schulzentrum Tuniberg®“, Plan-Nr. 6-191, gema Nr. 3 der Drucksache G-25/165
als Grundlage fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung.
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Anlagen:

1.
2.
3.

Lage des Plangebiets
Abgrenzung des Plangebiets
Protokoll der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP)

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das insgesamt ca. 3,7 ha grofRe Plangebiet des Bebauungsplans mit 6rtlichen Bau-
vorschriften ,Schulzentrum Tuniberg®, Plan-Nr. 6-191, befindet sich im Stadtteil
Opfingen am o6stlichen Ortseingang an der von der Kernstadt kommenden Freiburger
Stralke. Das Plangebiet grenzt im Norden an die Sportanlagen, Vereinsheime und
Parkplatze des Opfinger Tennis- und FuRballvereins an. Im Osten und Siiden umfasst
das Gebiet Teile des Fanchelenwegs und der Freiburger Stralée und grenzt jeweils an
landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen verlauft die Gebietsgrenze zwischen dem
Kretzbach und dem bachbegleitenden Weg auf der Ostseite des Bachs. Zudem er-
streckt sich das Gebiet auf der Freiburger Stralte westlich des Bachs weiter in die
Ortschaft hinein und grenzt an die umliegende Bebauung an.

Die ca. 2,8 ha grolRe fiir den Neubau des Schulzentrums vorgesehene Flache wird heute
landwirtschaftlich genutzt und befindet sich im privaten Eigentum (11 Privateigen-
timer*innen und ein institutioneller Eigentiimer). Die umliegenden Verkehrsflachen
(Freiburger Strake im Siden, Fanchelenweg im Osten, bachbegleitender Weg im
Westen) sowie die Sportflachen im Norden sind stadtische Grundstlicke.

Die Lage des Plangebiets und die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind in den Anlagen 1 und 2 dargestellt.

Ausgangslage

Das anhaltende Bevolkerungswachstum mit einer stetig steigenden Anzahl an
Schuler*innen hat den Bedarf fur eine neue weiterfihrende Schule in den vergangenen
Jahren deutlich erhoht. Infolge der Wiedereinfihrung des 9-jahrigen Gymnasiums zum
Schuljahr 2025/2026 wird es im Schuljahr 2031/2032 keinen Abiturjahrgang geben.
Dieser Jahrgang verbleibt an den Schulen, wodurch sich ab diesem Zeitpunkt der
Raumbedarf an den bestehenden weiterfiihrenden Schulen zusatzlich erhoht. Eine
Kompensation des Bedarfes an den bestehenden Schulen im Stadtgebiet ist nicht
moglich.

Bereits seit einigen Jahren beschaftigen sich die Verwaltung und der Gemeinderat mit
dem Projekt einer weiterfllhrenden Schule fiur die vier Ortschaften am Tuniberg. Im
Rahmen einer Standortsuche fur den Neubau in den Tuniberg-Ortschaften wurde das
oben beschriebene Gebiet in unmittelbarer Nachbarschaft der Grundschule in Opfingen
(Tunibergschule) als der am besten geeignete Standort ermittelt. In der Folge hat der
Gemeinderat als neuen Schulstandort Freiburg-Opfingen beschlossen und die
Verwaltung mit den vorbereitenden Planungen beauftragt (siehe Drucksachen
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G-21/069, G-22/119, G-22/119.1, G-22/119.2 und G-24/147). Ebenso wurde eine
Vorkaufssatzung flr die bendtigten Flachen erlassen (Drucksache G-21/114). Als
stadtebauliches Entwicklungskonzept beschloss der Gemeinderat auferdem die
Rahmenplanung Tuniberg (Drucksache G-23/075).

Als Schulform fur die neue, weiterfihrende Schule ist nach dem Grundsatzbeschluss
des Gemeinderats eine inklusive Verbundschule vorgesehen, bestehend aus einer
dreizligigen Gemeinschaftsschule und einem dreiziigigen Gymnasium mit einer ge-
meinsamen vierziigigen Oberstufe (Drucksache G-25/066).

Um den Standort planungsrechtlich zu sichern, soll nunmehr der Aufstellungsbe-
schluss flr einen Bebauungsplan gefasst werden.

Stadtebauliche Zielsetzung und Inhalte der Planung

Die stadtebauliche Planung leitet sich aus dem stadtebaulichen Entwicklungskonzept
Rahmenplanung Tuniberg ab (siehe Kapitel 8.10 der Anlage 1 zur Drucksache
G-23/075). Diese sieht an dem Standort einen Bildungsschwerpunkt vor, welcher
durch Synergieeffekte aus dem Bestandsschulbau westlich des Kretzbachs und dem
Neubau 6stlich des Kretzbachs profitiert.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans mit ortlichen Bauvorschriften ,Schulzentrum
Tuniberg®, Plan-Nr. 6-191, wird das Ziel eines neuen Schulkomplexes am Ortseingang
von Opfingen verfolgt, welcher neben den Flachen fir den Hochbau auch Flachen zur
verkehrlichen ErschlieRung sichert. Neben den Schulgebauden sollen somit auch die
fur den Betrieb erforderlichen Frei- und Aulenflachen, Andienungsbereiche, Sport-
flachen, ErschlieRungs- und Parkierungsanlagen sowie eine Sporthalle realisiert
werden. Die Gestaltung von Architektur und Landschaft wird in einem Planungs-
wettbewerb entwickelt.

Verfahrensart
Aufgrund der Lage des Plangebiets im Aulienbereich wird der Bebauungsplan im

Regelverfahren aufgestellt.

Vereinbarkeit mit dem Regionalplan

Im Regionalplan ist die betroffene Flache bislang als regionaler Griinzug dargestellt.
Dabei handelt es sich um ein Ziel der Raumordnung, weshalb ein sog. Zielabwei-
chungsverfahren durchzufihren ist, um den Umgriff des regionalen Griinzugs in diesem
Bereich anzupassen. Der Antrag wird nach der frihzeitigen Beteiligung beim Regie-
rungsprasidium eingereicht.
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6. Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der Fassung der 30. Anderung des Flichennutzungsplans vom
26.07.2025 bislang als ,landwirtschaftliche Flache" dargestellt. Damit der Bebauungs-
plan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, muss der Flachen-
nutzungsplan im Parallelverfahren geandert werden (vgl. Drucksache G-25/166).
Zukunftig soll das Plangebiet im Flachennutzungsplan als ,Flachen fir Gemeinbedarf*
mit der Zweckbestimmung ,Schulen” dargestellt werden.

7. Umweltbelange

Die bei der Planung zu berlcksichtigenden Umweltbelange sowie der bestehende
Untersuchungsbedarf wurden im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) als
Scopingtermin ermittelt (siehe Anlage 3). Aufgrund der Planung sind Beeintrachti-
gungen fur die Schutzgtter Mensch, Tiere und Pflanzen, Boden, Flache, Wasser, Klima
und Luft sowie Orts- und Landschaftsbild zu erwarten. Die Umweltauswirkungen der
Planung werden im weiteren Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Umweltprifung
bearbeitet und im Umweltbericht bewertet und beschrieben, in dem auch Vermei-
dungs-, Minimierungs- und Ausgleichsmalinahmen abgeleitet werden.

8. Ausblick

Aktuell laufen die Vorprifungen lber den Flachenbedarf des geplanten Bauvorhabens
mit dem Schulgebaudekomplex, den Griin- und AuRenflachen, der Sporthalle und den
Sportflachen sowie den erforderlichen Erschlieungs- und Parkierungsanlagen. Ab-
hangig von den hierbei gewonnenen Erkenntnissen wird die Abgrenzung des Plan-
gebiets zur Offenlage des Bebauungsplans angepasst und bei Bedarf vergrofiert.
Anfang 2026 soll die frihzeitige Beteiligung stattfinden sowie eine Drucksache zur
Auslobung eines Planungswettbewerbs fur Architektur- und Landschaftsplanung in
den Gemeinderat eingebracht werden.

Ansprechperson ist Frau Kocks, Stadtplanungsamt, Tel.: 0761/201-4168.

- Blrgermeisteramt -
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Anlage 3 zur DRUCKSACHE G-25/165

Protokoll der Umwelterheblichkeitsprufung
(UEP)

N 7

zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Freiburg im Breisgau

Plan-Nr. 6-191
Bezeichnung Schulzentrum Tuniberg
Stadtteil Opfingen
Planerin geschwarzt
Datum und Planungsstand der UEP 25.02.2025
Teilnahme

Stadtplanungsamt: geschwarzt
Umweltschutzamt: geschwarzt
Naturschutzbeauftragte/r: geschwarzt
Forstamt: -

Garten- und Tiefbauamt: geschwarzt
Eigenbetrieb Stadtentwasserung: geschwarzt
Badenova Netze: -

Sonstige: geschwarzt

Freiburgi. Br., den

Gez. (Stadtplanungsamt)

Freiburgi. Br., den

Gez. (Umweltschutzamt)
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Ubersichtskarte
(Planungsstand zum Zeitpunkt der EP}
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1 Beschreibung des Vorhabens

1.1 Beschreibung des Planungsgebietes und des Planungsziels
Das Planungsgebiet liegt auf der Gemarkung des Stadtteils Opfingen und befindet sich unmittelbar
nordlich des 6stlichen Ortseinganges an der von der Kernstadt her kommenden Freiburger Strale. Es
besteht aus 10 Flurstiicken, die heute landwirtschaftlich genutzt werden, sowie drei randlichen
Flurstiicken mit Verkehrsflaichen (Freiburger Stralle im Siden, Fanchelenweg im Osten,
bachbegleitender Weg im Westen). Nordlich befindet sich ein Grundstiick mit Sportanlagen, die von
der jenseits des Muhl-/Kretzbachs liegenden Grundschule genutzt werden. Daran schlieRen
Sportanlagen, Vereinsheime und Parkplatze des Opfinger Tennis- und FuRballvereins an.
Planungsziel ist die Errichtung eines Schulkomplexes in Form einer Verbundschule, bestehend aus
einer Gemeinschaftsschule und einem Gymnasium. Neben den Schulgebauden sollen die fir den
Betrieb erforderlichen Frei- und AuRenflachen, Andienungsbereiche, Sportflachen, ErschlieRungs-
und Parkierungsanlagen sowie eine Sporthalle realisiert werden.
GebietsgroRe: ca. 2,8 ha
1.2 Derzeitiger planungsrechtlicher Status
O unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)
unbeplanter AuRenbereich (§ 35 BauGB)
O Gdaltiger B-Plan:
Sonstiges: Das Areal liegt in einem Regionalen Griinzug
1.3 Planung

Art der baulichen Nutzung: Flachen fir den Gemeinbedarf (Schule)

Malfs der baulichen Nutzung:

Geschitzte Anderung des Versiegelungsgrads: Versiegelung des heutigen offenen

Ackerlandes durch Gebaude, Grin- und Freiflachen und Verkehrsanlagen.
Bauweise: offene Bauweise (Schul-Gebaudekomplex)

Hohen: Voraussichtlich 3- bis maximal 4-geschossige Bauweise (schatzungsweise bis zu
etwa 18 bis 20 m maximale Gebaudehohe zuzlgl. Technikaufbauten). Hierzu steht jedoch
noch eine planerische Ermittlung sowie eine stadtebaulich/stadtgestalterische Bewertung

aus.

Sonstiges:
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1.4 Eigentumsverhiltnisse
Stadt, Anteil: nur die Verkehrsflachen/Wege am Rand des Plangebiets sind stadtisch
O stadtische Gesellschaften, Anteil:
O Stiftungsverwaltung
O Bund
O Land
Privat: Der Erwerb der Grundstlicke ist Voraussetzung flir den Schulbau
1.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (gem. Anlage 1 Nr.
2 lit. b) sublit. ff) BauGB
O Benachbarte Plangebiete im Umkreis von 500 m nicht vorhanden

Benachbarte Plangebiete im Umkreis von 500 m vorhanden

Bezeichnung der Plangebiete (mit Verfahrensstand):

B-Plan Nr. 6-139, Alter Sportplatz / Fanchelen (in Kraft seit 10/2005) (n6rdlich direkt an Plangebiet

angrenzend)

B-Plan Nr. 6-050, 2. Anderung, Hofmatt (in Kraft seit 12/1979) (westlich an bestehendes

Schulgelande angrenzend)

B-Plan Nr. 6-059b, Anderung, Mithlmatt (in Kraft seit 06/1982) (ca. 240 m nérdlich des bestehenden
Schulgelandes)

B-Plan Nr. 6-059c, 2. Anderung, Mihlmatt (in Kraft seit 01/2001) (ca. 40 m (nord-)westlich des

bestehenden Schulgelandes)
B-Plan Nr. 6-052, Briihl (in Kraft seit 02/1970) (direkt sidwestlich an das Plangebiet angrenzend)

B-Plan Nr. 6-052c, 3. Anderung, Briihl (in Kraft seit 09/2008) (direkt siidwestlich an das Plangebiet

angrenzend)
B-Plan Nr. 6-053, Hofacker (in Kraft seit 12/1970) (ca. 280 m (slid-)westlich des Plangebiets)

B-Plan Nr. 6-167, Bollacker (B-Plan-Verfahren seit ca. 2022 ruhend) (ca. 350 m nordlich des
Plangebiets)

B-Plan Nr. 6-059a, Mihlematt (B-Plan mit Ausfertigungsmangeln) (umfasst u.a. komplettes
bestehendes Schulgelande auf Westseite des Bachs)
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Priifung der Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
BauGB

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder einer
anderen Mafnahme der Innenentwicklung.

Die Obergrenze fir die zulassige Grundflache im Plangebiet von 20.000 m2 wird nicht Gberschritten.

Auf Grund einer Uberschlagigen Prifung ist unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des BauGB
genannten Kriterien die Einschatzung erlangt worden, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine
erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in der Abwagung zu berlcksichtigen
waren (Vorprufung des Einzelfalls), sofern die zuldssige Grundflache im Plangebiet zwischen 20.000
m2 und 70.000 m? liegt.

Es liegen keine Grundflachen aus anderen Bebauungsplanen (,Kumulationsverbot®) vor, die in einem
engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden und mitzurechnen

sind.

1.7

Ausschlussgriinde fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a BauGB bestehen nicht

da eine oder mehrere der oben aufgefihrten Anwendungsvoraussetzungen nicht erfillt sind.

da durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur
0 Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die

Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

da es Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b
genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiet) gibt.

da Anhaltspunkte daflr bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
O Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-

Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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1.8 Verfahrensart
Regelverfahren
O Vereinfachtes Verfahren (§13 BauGB)
O Beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

Wird mit dem Bebauungsplan ein iiber das bestehende Baurecht (gemafR einem
bereits bestehenden Bebauungsplan oder nach § 34 BauGB) hinausreichendes | [ nein X ja
Baurecht geschaffen?

2 Abschatzung der Umwelterheblichkeit

2.1 Rechtliche Priifung
Es bestehen die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung der Eingriffsregelung
(§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG).
O Die rechtlichen Voraussetzungen bestehen nicht (§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG), da
O bereits Baurechte nach § 34 BauGB bestehen.
0 bereits Baurechte nach § 30 BauGB bestehen.
0 der Plan im beschleunigten Verfahren (§ 13a BauGB) aufgestellt werden soll.
keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu erwarten
sind.
O Es bestehen die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des § 14 BNatSchG, da der
Bebauungsplan —in Teilbereichen — eine Planfeststellung ersetzt (vergl. § 18 Abs.2 BNatSchG)
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2.2 Ubergeordnete Konzepte und Planungen

Ubergeordnete
Konzepte und
Planungen

Relevante Planungshinweise

Regionalplan

nein

X ja; Themen:

Regionaler Griinzug (Vorranggebiet)
Landwirtschaftliche Vorrangstufe 1

Biotopverbund

nein

ja; Thema und Ebene: Landschaftsrahmenplan:

Entwicklungsgebiet Offenland feucht

Landschafts-
rahmenplan

nein

X ja; Themen:

Boden: Bereiche mit mittlerer Funktionserfullung der Bodenfunktionen

naturliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreislauf,
Filter und Puffer fir Schadstoffe; hohe natiirliche Bodenfruchtbarkeit /
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf / Filter- und Puffer fiir Schadstoffe
Grundwasser: sehr grofse Grundwasservorkommen oder sehr hoher
Grundwasserneubildung aus Niederschlag; mafig nitratbelastet; sehr
geringe Schutzfunktion der Grundwasserliberdeckung, geringer mittlerer
Grundwasser-Flurabstand

Klima und Luft: klimatisch sehr wichtiger Freiraumbereich mit besonderer
thermischer und/oder lufthygienischer Ausgleichsfunktion und sehr hoher
Empfindlichkeit

Arten und Lebensraume: geringe Bedeutung; Biotopverb.: s.o.

Erholung & Landschaftsbild: geringe Bedeutung, erhebl. Larmbelastigung
FlieRgewasser (Mihlbach): stark veranderte Strukturglte, hoher Fisch-
Migrationsbedarf

Landschafts-
plan 2020 +

Raumanalyse
LP2040

nein

ja; Themen:
LP20220-MaRnahmenvorschlag:

Grunlandentwicklung; Neupflanzung landschaftsgliedernder Baumreihen
entlang Freiburger Stralse

Raumanalyse LP2040:

Boden: mittlere Bodenfruchtbarkeit, hohe Funktion als Ausgleichskorper
im Wasserkreislauf, geringe Filter- und Pufferfunktion flr Schadstoffe
Grundwasser: geringe Grundwasserneubildung

FlieRgewasser: Muhlbach mit sehr stark bis vollstandig veranderter
Gewasserstruktur

Klima: mittlere Kaltluftlieferung

Landschaft & Erholung: starke Freizeitnutzung der Landschaft; larm-

belasteter Bereich; Siedlungsrand mit mittlerer (Sportflachen im Norden)
bzw. hoher (Bach im Westen) Qualitat mit positiver Ortsrandgestaltung
und wechselseitig positivem Bezug zwischen Stadt und Landschaft;
Biol. Vielfalt: Landschaft mit mind. regionaler Bedeutung

Biotopverbund: lokale Verbundachse Offenland feucht; Mihlbach mit
hohem Fisch-Migrationsbedarf, aber stark ausgebaut

Rahmenplan
Tuniberg

nein

ja; Themen:

Vertiefungsbereich ,Wassersensible Entwicklung am Beispiel des
Bereichs der Mihlbachaue in Opfingen®

7




UEP zum B-Plan ,Schulzentrum Tuniberg®, Plan-Nr. 6-191

2.3 Schutzgebiete und -objekte

Schutzgebiet Betroffenheit méglich?
ja; Name: 7912311 ,Mooswalder bei Freiburg”
) ] (Flurstlick des Bachs, des parallelen Wegs sowie ein
FFH-Gebiet O nein . . .
ca. 5 m-Streifen der landwirtschaftlich genutzten
Flurstlicke)
Vogelschutzgebiet nein | ja; Name:
Naturschutzgebiet nein | ja; Name:
Landschaftsschutzgebiet nein | ja; Name:
Naturpark nein | ja; Name:
Biospharengebiet Schwarzwald nein | [ ja; Zone:
Naturdenkmal nein | [ ja; Name:
esetzlich geschltztes Biotop gem.
J g P9 S nein | ja; Name:
30 BNatSchG/§ 33 NatSchG
Streuobstbestand gem. §33a NatSchG
(>1.500 gm oder mit besonderer nein |[ja
Bedeutung)
Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein | ja; Name:
Bannwald / Schonwald / . )
nein |ja
Erholungswald gem. § 32 LWaldG
Bodenschutzwald oder Schutzwalder . )
nein |[ja
gem. §30 u §31 LWaldG
Woasserschutzgebiet nein | O ja, Name:
Uberschwemmungsgebiet /HQ 100 [ nein ja, innerhalb des Miihl-/Kretzbach-Querprofils
] ja, grolflachig im Umgriff; Uberflutungstiefen
HQ extrem O nein

Uberwiegend ca. 30 cm
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2.4  Fachliche Priifung

Schutzgut Funktionen und Werte E;Z?:tlirj:::tigung méglich?
Nattrliche Bodenfruchtbarkeit ja O nein
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ja O nein
Boden Filter und Puffer flr Schadstoffe ja O nein
Sonderstandort fir naturnahe Vegetation Oja nein
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte Oja nein
Fliache ja O nein
Dynamik (Stromung, Flurabstand) ja O nein
Grundwasser Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) ja [ nein
Neubildung ja O nein
Oberflachengewasser Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) ja O nein
Name: Mihlbach Dynamik (Strémung, Hochwasser) ja O nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) ja U nein

[0 Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.

Luftqualitat ja O nein
Luft/Klima - .
Kaltluftentstehung und -stromungen ja O nein
Mikro- und Stadtklima; Bioklima ja O nein
Tiere und Pflanzen ja O nein
Eigenart des Orts- bzw. Landschaftsbildes ja O nein
Landschafts-/Ortsbild Vielfalt und Natiirlichkeit ja O nein
Zuganglichkeit, Betretbarkeit, Erlebbarkeit ja O nein

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen

Wechselwirkungen ja O nein

Schutzgutern
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Schutzgut Mensch

Erhebliche Beein-
trachtigung moglich?

2.4.1 Larm

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen im
Hinblick auf die Larmsituation der Umgebung hat?

O nein

Sind innerhalb des Plangebiets Probleme im Hinblick auf die Larmsituation
zu erwarten?

O nein

2.4.2 Lufthygiene

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen im
Hinblick auf die lufthygienische Situation der Umgebung hat?

Oja

nein

Sind innerhalb des Plangebiets Probleme im Hinblick auf die lufthygienische
Situation zu erwarten?

Oja

nein

2.4.3 Geruchsbelastungen

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen
hinsichtlich Geruchsemmissionen auf die Umgebung hat?

Uja

nein

Sind innerhalb des Plangebiets Probleme hinsichtlich der

Geruchsimmissionen zu erwarten?

Uja

nein

2.4.4 Erschiitterungen

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen auf die
Umgebung, aufgrund von erzeugten Erschiitterungen hat?

Oja

nein

Sind innerhalb des Plangebiets Probleme mit erzeugten / vorhandenen
Erschiitterungen zu erwarten?

Oja

nein

2.45 Elektromagnetische Felder

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten elektromagnetischen Felder hat?

Oja

nein

Sind innerhalb des Plangebiets Probleme mit erzeugten/vorhandenen
elektromagnetischen Feldern zu erwarten?

ja

nein

2.4.6 Freiraumversorgung

Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben 6ffentliche Freiraume oder
Naherholungsraume Uberplant?

O nein

Gibt es im Plangebiet und der benachbarten Umgebung Defizite bei der
Freiraumversorgung?

nein

2.4.7 Klimaanpassung Hitze (gemaR KLAK Hitze)

Befindet sich das Plangebiet in einem Bereich mit relevanten
Klimafunktionen: Lage innerhalb Talabwindsystem oder Flurwindsystem
(Kaltluftentstehungsflache, Leitbahnen oder Kaltlufteinwirkbereich)?

O ja:

nein

10
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Befindet sich das Plangebiet
nein,
a) in einem Hitze-Hotspot Tag / Nacht? Oja aber an-
grenzend
b) in den von Hitzebelastung bis 2050 betroffenen Stadtstrukturtypen? Oja nein
c) in einem Bereich mit mindestens hoher Hitzebelastung Tag 2050 oder ] .
O ja: nein
Nacht 20507
Sind innerhalb des Plangebiets Probleme im Hinblick auf die Hitzesituation zu
erwarten (Kriterien: bauliche Dichte, Versiegelung, Vulnerabilitat der geplanten ja O nein
Nutzung)?
Ist zu erwarten, dass das Planungsvorhaben negative Auswirkungen im Hinblick i ]
C . . ja O nein
auf die Hitzesituation der Umgebung hat?
2.4.8 Klimaanpassung Regenwasser
Ergeben sich aus der ,Starkregengefahrenkarte der Bauleitplanung® Hinweise auf . .
. - . . Oja nein
eine Starkregengefahrdung fir das Plangebiet?
Ergeben sich aus der ,Starkregengefahrenkarte der Bauleitplanung® Hinweise auf
eine Starkregengefdhrdung fir die Umgebung (Unterlieger/benachbarte U ja nein
Bebauung)?
Ergeben sich aus der ,Starkregenrisikoanalyse® Hinweise auf ein . -
C . Oja nein
Starkregenschadensrisiko fur das Plangebiet?
Ergeben sich aus der Regenwasserbewirtschaftungsartenkarte Beschrankungen . .
. . Oja nein
fur das Plangebiet?
2.5 Klimaschutz und Energieversorgung
Ist zu erwarten, dass durch das Planungsvorhaben der Ausstol von . .
. . . . X ja I nein
Treibhausgas-Emissionen (z.B. CO2) erhoht wird?
Sind innerhalb des Plangebietes Potentiale fur die lokale Ausschépfung von . .
. X ja I nein
erneuerbaren Energien vorhanden?
2.6 Altlasten
Liegen im Planungsgebiet Altlastenverdachtsflachen vor? ja O nein
falls ja:
Objekt- |4  Art der Altlast/Verdachtsfliche Erkundungs-/ Entsorgungs-
Nr. Sanierungserfordernisse | relevanz
07498- | Strohballenbrand 2007; geldscht mit PFC- Im Rahmen der Ja; PFAS
000 haltigem Loschschaum (im Stdosten des geotechnischen
Plangebiets; genauer Standort nicht bekannt) Untersuchungen (s.u.)

! Da sich Plangebiet auRerhalb der bisherigen Siedlungsflichen befindet, liegt hierzu liegt keine
Schadensrisikoanalyse vor

11
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2.7 Storfallradius

Liegt das Plangebiet innerhalb eines Radius eines Storfallbetriebs? Oja nein

falls ja:

2.8 Denkmalschutz — Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Sind von der Planung denkmalgeschitzte Objekte/Ensembles betroffen? Oja nein
falls ja:

Denkmal- |e Art des Denkmals/Beschreibung Schutzgrund

listen- Nr.

2.9 Sonstige Sachgiiter (u.a. Versorgung und Entsorgung)

Sind von der Planung sonstige Sachguter betroffen? ja O nein
falls ja:

e Artdes Sachguts Hinweise

e  20kV-Freileitung quer durchs Plangebiet in S-N-Richtung

e Fernmeldekabel bachparallel in ca. 15 m Abstand zur
Bachmittellinie

e Mischwasserkanal DN 1200 (Abwasser Zweckverband
Breisgauer Bucht [AZV]) im Weg entlang der Ostseite
des Miihl-/ Kretzbachs

Mischwasserkanal als Vorflut fur die
Entwasserung des Schmutzwassers des
Plangebietes

e Wasserleitungen: Verbandsleitung, Steuerkabel (entlang
des westlichen Ackerrands); Sinkkasten im SW

u.a. im B-Plan-Nr. 6.139 , Alter Sportplatz
/ Fanchelen” dargestellt

e Stromleitung neben o.g. Wasserleitung

S.0.

e ggf. weitere nicht in RegioData enthaltene Leitungen

2.10 Zusammenfassende Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Die Umwelterheblichkeit des Bebauungsplans kann aufgrund moéglicher Beeintrachtigung folgender

Schutzguter nicht ausgeschlossen werden:
e Mensch

e Tiere und Pflanzen

e Boden

e Flache

e Wasser

e Klima/Luft

e Orts-/Landschaftsbild

o  Wechselwirkungen

[0 Der Bebauungsplan erscheint nicht umwelterheblich.
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3 Erforderliche formliche Verfahren
3.1 Bauplanungs- und raumordnungsrechtliche Verfahren
FNP-Anderung ja O nein
Anderung/Zielabweichungsverfahren Regionalplan wegen ja O nein
ja Nr. 70, flachenhafte Hauptkriterien:
Regionaler Griinzug Klima und Luft, Waldgebiete,
groRraumiger Freiraum-
zusammenhang
Grunzasur (ja nein
Vorrangbereich flr wertvolle Biotope [ ja nein
Vorrangbereich fiir Uberschwemmungen ja nein
Raumordnungsverfahren Oja nein
3.2 Naturschutz- und umweltrechtliche Verfahren
Natura-2000-Vorprifung/-Vertraglichkeitsprifung ja O nein
NSG-Befreiung/-Anderung Oja nein
LSG-Befreiung/-Anderung Oja nein
Naturpark-Befreiung/-Erlaubnis Oja nein
Biospharengebiet Schwarzwald: Befreiung/Anderung Oja nein
Erlaubnis/Befreiung von § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG Oja nein
Befreiung/Aufhebung — (flachenhaftes) Naturdenkmal Oja nein
Erlaubnis/Befreiung §33a NatSchG Oja nein
3.3 Sonstige Verfahren
Wasserrechtsverfahren ja, falls neue Brucke O nein
Waldumwandlungsgenehmigung/-erklérung Oja nein
Entwidmungsverfahren (Bahnflachen) Oja nein
Abfallrechtliche Genehmigung Oja O nein
Genehmigung nach BImSchG Oja O nein
Baumschutzsatzung (wenn nichti. R. d. Eingriffsregelung) ja O nein
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4 Liste der im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu beauftragenden Gutachten

(In Abhdngigkeit der Einschatzungen aus den Punkten 2 und 3)

4.1

Gutachten

4.1.1

Naturschutz

Inhaltlicher Schwerpunkt

Biotoptypenkartierung

O

floristische Untersuchungen

Erhebung der Einzelbdume mit
Vitalitdt und Quartierspotential

faunistische Untersuchungen

Relevanzabschatzungen fir Vogel, Fledermause, Reptilien,
Amphibien, Fische/Rundmé&uler/Muscheln/Krebse,
Totholzkafer, Tagfalter, Heuschrecken und Libellen

artenschutzrechtliche
Relevanzprifung / ggf. spezielle
artenschutzrechtliche Prifung

Natura-2000: Vorprifung / ggf.

Prifung

Auch wenn keine Briicke geplant wird, da FFH-Gebiet auch
bis in Flst. 11017-11026 hineinreicht

Technischer Umweltschutz

Inhaltlicher Schwerpunkt

Klimagutachten

Larmgutachten

Luftschadstoffuntersuchung

Gutachten zu Erschitterungen

Gutachten zu elektromagnetischen
Feldern

Starkregengutachten:
Gefahrdungsabschatzung / ggf.
Starkregengutachten mit
Starkregenlenkungsplanung

Kein, Starkregengutachten erforderlich, vereinfachte
Gefahrdungseinschatzung ausreichend, siehe
Ersteinschatzung Checkliste

X

Altlastenerkundung

Im Rahmen der geotechnischen Untersuchung (s.u.)

X

Untersuchung auf
Kampfmittelvorkommen

413

Zusammenfassendes
Umweltpriifungsinstrument

Inhaltlicher Schwerpunkt

Umweltbericht

Wird beauftragt, sobald Planung konkreter wird

Umweltbeitrag
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4.1.4 Sonstige Gutachten

Inhaltlicher Schwerpunkt

Aufmal’ vsl. erst fir Wettbewerb erforderlich
geotechnisches Gutachten - Baugrunduntersuchung

- Plausibilisierung Grundwasserhéhenplan

- Priufung Versickerungsfahigkeit

- Untersuchung Schadstoffe / Altlasten
Grundwasserhéhenplan / Plausibilisierung im Rahmen des

Plausibilisierung stadt. MHGW-Plan

geotechnischen Gutachtens (s.o.)

Verkehrsgutachten

O Weitere Gutachten:

Hinweise fur Gutachtenbedarf auf Baugenehmigungsebene:

5 Erforderliche Planungen

5.1 Planung
Planung Inhaltlicher Schwerpunkt
Regenwassermanagementkonzept inkl. Das im Plangebiet anfallende Regenwasser

Regenwasserbewirtschaftung, Entwasserung
(RW, SW) unter Einbindung der Freiflachen-
gestaltung; ggf. unter Berlicksichtigung von
Hochwasser und Starkregen

kann nicht, auch nicht gedrosselt, in den
Mischwasserkanal abgeleitet werden.

Es ist ein Regenwassermanagementkonzept
zu erstellen, dass den Uberflutungsnachweis
konzeptionell beinhaltet

Regenwasser muss versickert und/oder
zurlickgehalten werden und kann nur
gedrosselt in den Bach eingeleitet werden

Uberflutungsnachweis (nach DIN 1986-100)
Unterlagen zum Wasserrechtsantrag Gdf. flr einen Brickenbau
O Energiekonzept ohne Variantenvergleich

Energieversorgungskonzept mit
Variantenvergleich zur Energie-

e gefordert ist eine hohe Belegung mit PV-
Modulen zur lokalen, regenerativen
Energiegewinnung

e im Rahmen des Energiekonzepts sollen

/Warmeversorgung alle zur Verfugung stehenden und
klimafreundlichen Warmeversorgungs-
Varianten geprift werden.
Freiraumkonzeption / Grinordnungsplan
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6 Leitlinien

6.1 Prifkatalog fiir Planungsziele Klimaschutz und Energieversorgung

MaRnahmen zur Vermeidung von Treibhausgasemissionen (Bau- und Betrieb-, Riickbauphase)
Klimaneutrale und lokale Energieversorgung (ggf. Abwdrmenutzung Kanal des Abwasserzweckverbands)
Aktive und passive solare Nutzung (Gebaudeausrichtung,-abstande, Dachausrichtung,-form)
Verringerung der Energiebedarfe der Gebaude durch

I Freiburger Effizienzhaus-Standard / XI Passivhaus / (0 Plus-Energie-Haus

6.2 Klimaanpassung

In der Umweltprifung sind die strategischen Leitlinien, die raumlichen Handlungskulissen und die relevanten
MaRnahmenpakete gemal KLAK Hitze und KLAK Wasser zu prifen. Im B-Planverfahren sind die
Klimaanpassungskonzepte gemal DS G19/014 (KLAK Hitze) und DS G24/058 (KLAK Wasser) zu
berulcksichtigen.
Die zu bebauende Frei-/Ackerflache ist gemaR KLAK Hitze ein Kaltluftzulieferbereich (mittlerer
Kaltluftvolumenstrom). Aufgrund des angrenzenden Hitze-HotSpots ,Gewerbegebiet Opfingen® und der
vulnerablen Nutzergruppe (Schiler*Innen) des geplanten Gebdude-/Schulkomplexes sind Maltnahmen zur
Hitzeminimierung

- fur den Schulkomplex (im/am Gebaude sowie in den Griin- und Freiflachen/Schulhdfe) sowie

- flr die umliegenden Gebiete
in der Planung vorzusehen.

6.3 Stadt- und Landschaftsbildanalyse

Im Rahmen des B-Planverfahrens ist sicherzustellen, dass die Ergebnisse der Stadt- und
Landschaftsbildanalyse in die Planung integriert werden, um die asthetischen und funktionalen Aspekte der

stadtebaulichen Entwicklung zu gewahrleisten.

7 Empfehlungen zur weiteren Planung

7.1 Naturschutz
e Gewasserrandstreifen berlcksichtigen: aktuell [auféerorts]: 10 m, zukinftig [innerorts]: 5 m

o Bestatigte Vorkommen von Bachmuschel und Dohlenkrebs in der naheren Umgebung

7.2 Technischer Umweltschutz

e Regenwasserrlickhalt im Gebiet Giber naturnahe Retentionsmulden und Grindacher

e Wenn maoglich Versickerung

o HQextrem abwagungsrelevant; hochwasserangepasstes Bauen erforderlich und Umgang mit
HQextrem in die Planung mit aufzunehmen und zu begriinden, insbesondere hinsichtlich der
Nutzung als Schule als kritische Infrastruktur (siehe auch Leitfaden Hochwassergefahrenkarten
Baden-Wurttemberg); friihzeitige Einbindung des Rechtsamts zu empfehlen
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7.3 Sonstiges
e Teilweise Leitungsverlegungen erforderlich (siehe u.a. 2.9)

e Berlcksichtigung des teilweise hohen Aufkommens an Rad- und landwirtschaftlichem Verkehr auf
dem bachparallelen Weg

e Brlicke der Freiburger Stralke liber den Bach nicht mehr in gutem Zustand

e Voranalysen und Vorschlage aus dem Rahmenplan Tuniberg — insbes. zur ,Wassersensiblen
Entwicklung am Beispiel des Bereichs der Mihlbachaue in Opfingen* (Kap. 8.8) — sollen bei der
weiteren Planung bericksichtigt werden
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10. Sitzung des Gemeinderates am 21.10.2025

Berichtigung

Drucksache: G-25/165

TOP: 13 (6ffentlich) der Sitzung des Gemeinderates am
21.10.2025
Betreff: Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften "Schul-

zentrum Tuniberg", Plan-Nr. 6-191 (Opfingen)

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss der allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung fur die fruhzeitige Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung

Die Drucksache G-25/165 ist in der Vorlage (Beschlussantrag und Nr. 1) wie folgt zu &ndern
(die Anderungen sind durchgestrichen bzw. fett markiert).

Die digitale Fassung der Drucksache ist im Ratsinformationssystem angepasst, den gedruck-
ten Fassungen dieser Berichtigung ist die korrigierte Drucksache (ohne Anlagen) beigeftigt.

Beschlussantrag:

1. Der Gemeinderat zieht die Entscheidung an sich und beschliel3t gemal der Drucksache
G-25/165 die Aufstellung eines Bebauungsplans im Stadtteil Opfingen fur den Bereich

der FIst.Nrn. 11017, 11018, 11019, 11020, 11021, 11022, 11023, 11024, 11025,
11026, 11001 (Weg) sowie Teilflachen der FIst.Nrn. 11027 (Féanchelenweg), 11000
(Freiburger Landstral®e Stralle), 11227/1 (Weg), 11284/1 (Weg), 9016 (Weg), 8982/3
(Weq), 8865 (Freiburger Landstraf3e Stralle), 10813 (Weg) und 9017 (Bach)

begrenzt
- im Norden durch Sportflachen (FIst.Nrn. 11002/11, 11002/9), den Kretzbach

(FIst.Nr. 9017), die Bebauung Freiburger Stral3e 7 (FIst.Nr. 10999/1), einer Grunfla-
che und Weg (FIst.Nr. 11002/12) sowie Teilflachen eines Wegs (FIst.Nr. 10813),



-2

- im Osten durch die landwirtschaftlichen Flachen 6stlich des Fanchelenwegs
(FIst.Nrn. 11032, 11031, 11030, 11029, 11028) sowie einer Teilflache der Freibur-
ger Stral3e (FIst.Nr. 11000),

- im Stden durch landwirtschaftliche Flachen sudlich der Freiburger Straf3e (FIst.Nrn.
11243,11244,11245,11246, 11247), Teilflachen dreier Wege (FIst.Nrn. 11227/1,
11284/1 und 9016), den Kretzbach (FIst.Nr. 9017) sowie die Bebauung Freiburger
Stral3e 1 (FIst.Nr. 8982/1),

- imWesten durch den Kretzbach (FIst.Nr. 9017) sowie einer Teilflache der Freiburger
Landstral’e Stral3e (FIst.Nr. 8865), die Bebauung Freiburger Strale 1 (FIst.Nr.
8982/1) und die Bebauung Freiburger Stral3e 7 (FIst.Nr. 10999/1)

Bezeichnung: Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Schulzentrum Tu-

niberg®, Plan-Nr. 6-191.

1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das insgesamt ca. 3,7 ha grol3e Plangebiet des Bebauungsplans mit értlichen Bauvorschrif-
ten ,,Schulzentrum Tuniberg®, Plan-Nr. 6-191, befindet sich im Stadtteil Opfingen am dstli-
chen Ortseingang an der von der Kernstadt kommenden Freiburger Stral3e. Das Plangebiet
grenzt im Norden an die Sportanlagen, Vereinsheime und Parkplatze des Opfinger Tennis-
und FuRRballvereins an. Im Osten und Siiden umfasst das Gebiet Teile des Fanchelenwegs
und der Freiburger Stral3e und grenzt jeweils an landwirtschaftliche Flachen an. Im Westen
verlauft die Gebietsgrenze zwischen dem Kretzbach und dem bachbegleitenden Weg auf der
Ostseite des Bachs. Zudem erstreckt sich das Gebiet auf der Freiburger Landstra®e Strale
westlich des Bachs weiter in die Ortschaft hinein und grenzt an die umliegende Bebauung an.

Stadtplanungsamt
Herr Jerusalem

Anlage
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