DRUCKSACHE G-25/162

BESCHLUSSVORLAGE

Dezernat / Amt Verantwortlich Tel.Nr. Datum

V / Amt fir Wohnraumentwicklung

Herr Staible 4040 01.10.2025
und Vermessung

Betreff:

Beschluss iiber den Beginn der vorbereitenden Untersuchungen fiir eine stadtebauliche
Sanierungsmafinahme im Gebiet Alt-Haslach Siid

Beratungsfolge  Sitzungstermin Off. N.O.  Empfehlung Beschluss
1. BaUStA 08.10.2025 X X

2. HFA 13.10.2025 X X

3.GR 21.10.2025 X X
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO): nein

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften: ja, abgestimmt mit

Freiburger Stadtbau GmbH

Finanzielle Auswirkungen: ja, siehe Anlage 1

Auswirkungen auf den Klima- und Artenschutz:  nein

Beschlussantrag:

Der Gemeinderat beschlieRt gemaR Drucksache G-25/162 den Beginn vorbereitender
Untersuchungen fiir eine stadtebauliche Sanierungsmaltnahme fiir das im Lageplan in
Anlage 2 zur Drucksache G-25/162 umgrenzte Gebiet Alt-Haslach Sid.
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Anlagen:

1.
2.

Finanzielle Auswirkungen
Lageplan

Ausgangslage

Die Stadt Freiburg hat im Oktober 2024 die Aufnahme der VorbereitungsmaRnahme
Alt-Haslach Sid in ein Stadtebauforderungsprogramm beantragt, um die nichtinvesti-
ven Kosten fir die Vorbereitung des Sanierungsgebiets (insbesondere die vorbereiten-
den Untersuchungen nach § 141 BauGB) bereits ab dem Jahr 2025 férdern zu kénnen
(s. Drucksache G-24/199).

Die Vorbereitungsmalitnahme wurde mit Zuwendungsbescheid des Regierungsprasidi-
ums Freiburg vom 21.05.2025 in das Landessanierungsprogramm (LSP) aufgenom-
men. Es wurden Landesfinanzhilfen in Hohe von 60.000,00 € bewilligt.

Der Kernbereich des Gebiets Alt-Haslach Sid umfasst den denkmalgeschitzten Ge-
baudebestand der Freiburger Stadtbau GmbH (FSB) mit insgesamt 417 Mietwohnun-
gen in der Kampffmeyerstralle 1 - 29 und 2 - 26, Damaschkestraflée 11 - 37 und 10 -
38 sowie Uffhauser Stralte 12 - 36. Die Gebaude sind dringend sanierungsbedurftig.
Im Zuge der Gebaudemodernisierung sollen die Dachgeschosse ausgebaut und auch
der Freiraum aufgewertet werden. Im Gebiet befindet sich weiterer Gebaudebestand
der FSB mit insgesamt 23 Mietwohnungen im Finkenschlag 3 - 11 und in der Risler-
stralée 15 - 17. Diese Gebaude stehen nicht unter Denkmalschutz. Zudem umfasst das
Gebiet die beiden stadtischen Grundstiicke mit der Kindertagesstatte Fidibus und dem
Spielpark Kampffmeyerstralte sowie private Gebaudebestande (s. Anlage 2).

Als vorlaufige Ziele und Zwecke der Sanierung sind vorgesehen:

e die Modernisierung und Instandsetzung des Wohnungsbestands,

e die Aufwertung des privaten Wohnumfelds,

o die Verbesserung der offentlichen Freiraume unter Berilcksichtigung deren 6kolo-
gischer Funktionen.

Mit der vorliegenden Drucksache wird dem Gemeinderat die Durchflhrung der vorbe-

reitenden Untersuchungen zur Beschlussfassung vorgelegt.

Vorbereitende Untersuchungen

Die vorbereitenden Untersuchungen dienen dazu, eine gesicherte Beurteilungsgrund-
lage flr die spatere Festlegung des Sanierungsgebiets zu erhalten. Ein wesentlicher
Inhalt der vorbereitenden Untersuchungen ist die Erhebung und Bewertung der sozia-
len, strukturellen und stadtebaulichen Verhaltnisse sowie ihrer Zusammenhange in-
nerhalb des Gebiets. Im Wege einer detaillierten Bestandsanalyse werden die stadte-
baulichen Missstande ermittelt und daraus die allgemeinen Ziele der Sanierung sowie
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die entsprechenden MalRnahmen abgeleitet. Dabei werden auch mogliche nachteilige
Auswirkungen der Sanierung fir die Betroffenen naher betrachtet.

Aus den gewonnenen Erkenntnissen wird ein Vorschlag fur die Abgrenzung des Sanie-
rungsgebiets erarbeitet. Zudem werden die ersten Uberlegungen fir bauliche MaRnah-
men im Gebiet konkretisiert und die Kosten- und Finanzierungsubersicht fir das Sanie-
rungsverfahren erstellt. Dieses soll auch Aussagen und Zielsetzungen zu Aspekten wie
Artenschutz, Klimaadaption und ggf. notwendigen Untersuchungen und Priafungen
enthalten.

Nach den Forderbestimmungen ist ein gebietsbezogenes integriertes stadtebauliches
Entwicklungskonzept (ISEK) erforderlich, in dem die Ziele und Mafinahmen zur Prob-
lembewaltigung im Fordergebiet dargestellt sind. Dieses Konzept wird bereits im Rah-
men der vorbereitenden Untersuchungen erstellt.

Die Vorbereitung hat die Besonderheit, dass die Stadt Freiburg mit dem Gebiet an dem
geplanten Forschungsvorhaben ,Warmewende in Bestandsquartieren — Ko-produktive
Verzahnung von stadtebaulichen Sanierungsverfahren und Umsetzungsstrategien fur
die Kommunale Warmeplanung® teilnimmt. Zum Projekt-Konsortium gehoren das
Deutsche Institut fur Urbanistik (DIfU), das Institut Wohnen und Umwelt (IWU) und das
Fraunhofer-Institut fir System- und Innovationsforschung ISI (Fraunhofer ISI). Mogli-
cher Projektbeginn ist der 01.03.2026.

Die Verwaltung erhofft sich aus dem Forschungsvorhaben Erkenntnisse und Impulse,
welche konkreten Maltnahmen im Rahmen eines Sanierungsverfahrens bei der energe-
tischen Gebaudesanierung sowie der netzgebundenen Warmeversorgung notwendig
sowie wirtschaftlich realisierbar sind und wie diese vor allem fiir den privaten Gebau-
debestand auf einer kommunikativ-beratenden Ebene umgesetzt werden kdonnen.

Im bisherigen Gebietsumgriff der Vorbereitungsmafnahme (s. Anlage 3 zur Drucksa-
che G-24/199) befinden sich vergleichsweise wenig Gebaude in privatem Eigentum (ca.
25 Wohn- und Geschaftsgebaude). Um eine flr das Forschungsvorhaben ausreichend
hohe Anzahl an Privateigentimer*innen erreichen zu kénnen, schlagt die Verwaltung
vor, in das Gebiet der vorbereitenden Untersuchungen weitere private Gebaude (ca. 70
Wohn- und Geschaftsgebaude) nordlich und stdlich der Carl-Kistner-Stralte aufzuneh-
men (s. Anlage 2). Dies ist sachlich gerechtfertigt, da in diesem Bereich, der zum histo-
rischen Ortskern von Haslach gehort, ebenfalls vom Vorliegen stadtebaulicher Miss-
stande im Sinne von § 136 BauGB (z. B. in Bezug auf die bauliche Beschaffenheit von
Gebauden) ausgegangen werden kann.

Entsprechend der bewahrten Praxis wird die Verwaltung die Durchflihrung der vorbe-
reitenden Untersuchungen nach § 157 BauGB an ein qualifiziertes Sanierungstrager-
blro vergeben.
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Mit der Bekanntmachung des Beschlusses Uber den Beginn der vorbereitenden Unter-
suchungen ergeben sich gesetzlich im Gebiet insbesondere Beteiligungs- und Mitwir-
kungsrechte, aber auch Auskunftspflichten der Betroffen (u. a. Eigentiimer*innen, Mie-
ter*innen, Pachter*innen). AuRerdem konnen Baugesuche zur Sicherung der gemeind-
lichen Sanierungsplanung zuriickgestellt werden. Eine Zurickstellung wird mit der
formlichen Festlegung des Sanierungsgebiets unwirksam.

3. Kosten und Finanzierung

Nach einer ersten Schatzung entstehen fiir die Vorbereitung des Sanierungsgebiets
Kosten von ca. 100.000,00 £. Diese sind in voller Hohe férderfahig, so dass davon ca.
60.000,00 € durch Finanzhilfen (60 %) aus dem LSP dbernommen werden. Bei der
Stadt Freiburg verbleibt somit ein Eigenanteil von ca. 40.000,00 € (40 %).

4. Ausblick

Es ist davon auszugehen, dass die Untersuchungsergebnisse voraussichtlich im
3. Quartal 2027 vorliegen. Fir das an die Vorbereitungsmaftnahmen nahtlos anschlie-
Rende Sanierungsverfahren mit den investiven Baumalinahmen ist im Oktober 2027
ein weiterer Antrag auf Aufnahme des Gebiets in ein Stadtebauférderungsprogramm
zu stellen.

Auf der Grundlage der Untersuchungsergebnisse und der Programmaufnahme kann
der Gemeinderat sodann (voraussichtlich im ersten Halbjahr 2028) das Sanierungsge-
biet durch den Erlass einer Sanierungssatzung nach § 142 BauGB formlich festlegen.
Im Anschluss daran konnen die ersten Baumalknahmen beginnen.

Uber die Mittelbereitstellungen ab 2028 ff. fir die investiven BaumaRnahmen des Sa-

nierungsverfahrens ist im Rahmen der Aufstellungen der kommenden Doppelhaus-
halte im Rahmen der Gesamtbetrachtung aller Malknahmen zu entscheiden.

Ansprechperson ist Herr Imhof, Amt fir Wohnraumentwicklung und Vermessung,
Tel.: 0761/201-4021.

- Blrgermeisteramt -



- Finanzielle Auswirkungen -

Bereich:

Teilhaushalt / Teilbudget:

Anlage 1 zur DRUCKSACHE G-25/162

Doppelhaushalt / Stadt Freiburg
THH 21 - Amt fur Wohnraumentwicklung und Vermes-

sung

Produktgruppe(n): 51.10 Stadtentwicklung, stadtebauliche Planung, Ver-
kehrsplanung und Stadterneuerung
Seite: 187 ff im Haushaltsplan des DHH 2025/2026
Ergebnishaushalt 2025 2026
Ertréage 0 EUR 24.000 EUR
Aufwendungen O EUR - 40.000 EUR
Nettoressourcenbedarf 0 EUR - 16.000 EUR
Auswirkung Folgejahre 2027 ff
Ergebnishaushalt
Ertréage 36.000 EUR
Aufwendungen - 60.000 EUR
Nettoressourcenbedarf - 24.000 EUR
O in voller HOohe X teilweise U1 keine

Eingestellte Mittel im HHPL./MiFi:

Erlauterungen:

Die Forderung wird tber den stadtischen Haushalt abgewickelt, es ist daher sowohl der Ge-
samtbetrag der forderféahigen Aufwendungen als auch der Ertrdge aus den Finanzhilfen von
Bund und Land zu veranschlagen.

Die Mittel fur das Jahr 2026 kénnen vom Amt fur Wohnraumentwicklung und Vermessung
aus dem vorhandenen Budget bereitgestellt werden, die Mittelbereitstellung fir das Jahr
2027 erfolgt vorbehaltlich der Haushaltsberatungen zum Doppelhaushalt 2027/2028.
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. Lageplan
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