DRUCKSACHE BaUStA-26/003

BESCHLUSSVORLAGE

Dezernat/ Amt Verantwortlich Tel.Nr. Datum

V / Stadtplanungsamt Herr Jerusalem 4100 28.01.2026
Betreff:

Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Sporthalle Wirthstralte“, Plan-Nr. 5-128

(Landwasser) — Beschleunigtes Verfahren gemaft § 13a Baugesetzbuch (BauGB)

a) Aufstellungsbeschluss

b) Beschluss der Planungskonzeption fiir die friihzeitige Offentlichkeits- und Behorden-
beteiligung

Beratungsfolge  Sitzungstermin Off. N.O. Empfehlung Beschluss
BaUStA 04.02.2026 X X
Anhorung Ortschaftsrat (§ 70 Abs. 1 GemO): nein

Abstimmung mit stadtischen Gesellschaften: nein

Finanzielle Auswirkungen: nein

Beschlussantrag:

1. Der Bau-, Umlegungs- und Stadtentwicklungsausschuss beschlieRt gema? der
Drucksache BaUStA-26/003 die Aufstellung eines Bebauungsplans gemaR § 13a
BauGB im Stadtteil Landwasser fiir einen Teilbereich

des Grundstiicks Flst.Nr. 8780/1 sowie des Grundstiicks Flst.Nr. 8779 (Wirthstralle)
begrenzt

- im Norden durch den Bahnsteig der S-Bahn-Haltestelle ,Landwasser* und das
im Bau befindliche Ballspielfeld WirthstraRRe,

- im Osten durch die Einmindung zum Waldweg (Grof3e Richtstatt),

- im Siuden durch die WirthstraRe sowie

- im Westen durch den Gehweg zur S-Bahn-Haltestelle ,,Landwasser”.

Bezeichnung: Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften ,Sporthalle Wirth-
stralRe”, Plan-Nr. 5-128
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Der Bau-, Umlegungs- und Stadtentwicklungsausschuss beschlief3t die Planungs-
konzeption fiir den Bebauungsplan mit 6rtlichen Bauvorschriften ,,Sporthalle Wirth-
straRe”, Plan-Nr. 5-128, gemaRR der Nr. 3 der Drucksache BaUStA-26/003 als
Grundlage fiir die frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung.
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Anlagen:
1. Lage des Plangebiets

2. Abgrenzung des Plangebiets
3. Protokoll der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP)
4. Standortsuche Sporthalle - Ubersicht Alternativstandorte

1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das ca. 0,35 ha grolte Plangebiet befindet sich im Stadtteil Landwasser. Es wird im
Norden durch den Bahnsteig der S-Bahn-Haltestelle ,Landwasser” und das im Bau
befindliche neue Ballspielfeld Wirthstralée, im Osten durch die Einmindung zum Wald-
weg (Grofse Richtstatt), im Stden durch die Wirthstralse und im Westen durch den Zu-
gang zum Bahnsteig der S-Bahn Haltestelle begrenzt.

Die Lage des Plangebiets und die Abgrenzung des Geltungsbereichs des Bebauungs-
plans sind in den Anlagen 1 und 2 dieser Drucksache dargestellt.

Das Plangebiet befindet sich im Eigentum der Stadt Freiburg.

2. Ausgangslage

Am Standort der Freien Christlichen Schule im Stadtteil Landwasser existiert derzeit
keine Sporthalle, es sind lediglich zwei Bewegungsraume und ein Sportplatz vorhan-
den. Der Bedarf nach einer Sporthalle ist dementsprechend gegeben. Durch die Errich-
tung einer Sporthalle kann zudem das soziale Angebot im Stadtteil unterstitzt werden,
indem durch die Doppelnutzung neben dem Schulsport neuer Raum fur den Vereins-
sport geschaffen wird.

Urspriinglich war eine Flache fir die Errichtung einer Sporthalle innerhalb des Bereichs
des Bebauungsplans ,WirthstraRe®, Plan-Nr. 5-122, vorgesehen (siehe Drucksache
G-23/077). Bei der Aufstellung dieses Bebauungsplans hatte sich jedoch gezeigt, dass
am urspringlich vorgesehenen Standort der Baumbestand so wertvoll ist, dass dieser
erhalten werden soll. Daher wurde der urspriinglich vorgesehene Standort aus dem
Bereich des Bebauungsplans herausgenommen und der Geltungsbereich verkleinert.
In der Folge wurde fiir die Sporthalle und den Bolzplatz ein Alternativstandort im
Stadtteil Landwasser gesucht. Eine Ubersicht der untersuchten Alternativstandorte ist
in Anlage 4 dieser Drucksache dargestellt. Nach der Prifung wurde der Standort an
der S-Bahn-Haltestelle ,Landwasser* auf dem Flst.Nr. 8780/1 ausgewahlt.

Diese Flache wurde im Zuge der S-Bahn-Sanierung in den Jahren 2019/2020 gerodet
und als Baustellenzwischenlager genutzt. Derzeit wird die Flache nicht genutzt.

Der Bebauungsplan ,Landwasser Mitte I, Plan-Nr. 5-43, setzt fir die Flache einen
Waldparkplatz fest, der jedoch nie umgesetzt wurde. Da der Bau einer Sporthalle nicht
den Grundzligen des bislang geltenden Bebauungsplans entspricht, bedarf es der Auf-
stellung dieses Bebauungsplans.
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Stadtebauliche Zielsetzung

Die stadtebauliche Zielsetzung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Grundlage flr die Errichtung einer 2-Feld-Sporthalle.

Berucksichtigt wird auch die geplante Mobilitatsdrehscheibe zwischen der Wirthstralte
und der S-Bahn-Haltestelle ,Landwasser”. Es sind Radabstellanlagen, Parkplatze und
ein Car-Sharing-Angebot vorgesehen. Die benétigten Stellplatze flr die Sporthalle
werden in diesem Bereich untergebracht.

Bebauungsplanverfahren

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt.

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan 2020 (FNP 2020) stellt fir den genannten Bereich eine Ver-
kehrsflache (geplant) dar. Aufgrund der GroRe des Bebauungsplans mit ca. 0,35 ha ist
keine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich.

Umweltbelange

Die zu bericksichtigenden und zu erwartenden Umweltbelange im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens sowie der fur den Bebauungsplan bestehende Untersuchungs-
bedarf wurden im Rahmen der Umwelterheblichkeitsprifung (UEP) als Scopingtermin
zum Bebauungsplan am 24.02.2023 ermittelt (siehe Anlage 3 dieser Drucksache).

Aufgrund der Planung sind Beeintrachtigungen fiir die Schutzgtter Boden, Grundwas-
ser, Luft / Klima sowie Tiere und Pflanzen zu erwarten. Das Plangebiet grenzt an das
Schutzgebiet ,Mooswalder bei Freiburg“ (Flora-Fauna-Habitat-, Vogelschutz- und
Landschaftsschutzgebiet) an. Zudem sind streng geschutzte Mauereidechsen entlang
der S-Bahnlinie und in den angrenzenden Bdschungen bekannt. Die Belange der Um-
weltplanung, insbesondere der angrenzenden Schutzgebiete und streng geschitzter
Arten, werden in den beauftragten Umweltgutachten und der Zeitplanung des Bebau-
ungsplans beachtet und durch entsprechende Vermeidungs-, Minderungs- und CEF-
Malnahmen gelost.

Das aktuell geltende Gebaude-Energie-Gesetz sieht vor, dass Nichtwohngebaude mit
einem Effizienzhaus-Standard 55 gebaut werden. Der im Protokoll zur UEP von 2023
angegebene Freiburger Effizienzhaus-Standard 70 kommt zwischenzeitlich nicht mehr
zur Anwendung, da die hier formulierten Anforderungen mittlerweile unter den gesetz-
lichen Anforderungen liegen.



-b- DRUCKSACHE BaUStA-26/003

Nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung ist zu Gebauden ein Waldabstand von 30 Metern
einzuhalten. Dieser Abstand wird voraussichtlich mit der geplanten Zwei-Feld-Halle in
Richtung S-Bahn-Trasse unterschritten. Von dem vorgeschriebenen Waldabstand
kann aber u.a. dann abgewichen werden, wenn konkrete Gefahren fir das Gebaude
bzw. den Wald ausgeschlossen werden kdnnen, zum Beispiel indem der angrenzende
Wald als Niedrigwald bewirtschaftet wird.

7. Erbbaurechtvertrag

Das stadtische Grundstiick fiir die Sporthalle soll an die Freie Christliche Schule im
Erbbaurecht vergeben werden. Hierzu wird zu gegebener Zeit eine separate Drucksa-
che eingebracht.

8. Finanzielle Rahmenbedingungen

Von stadtischer Seite ist ein jahrlicher Zuschuss an die Freie Christliche Schule von
340 T€ fur 10 Jahre, beginnend ab dem Haushaltsjahr 2026, fir den Hallenneubau
vorgesehen. Die Betrdge sind im Doppelhaushalt 2025/2026 und in der mittelfristigen
Finanzplanung eingeplant. Im Gegenzug werden Nutzungszeiten flr den Breitensport
vertraglich gesichert.

9. Ausblick
Als nachster Verfahrensschritt wird die Durchfiihrung der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung erfolgen (voraussichtlich 1. Halbjahr 2026). AnschlieRend

soll mit der Entwurfsplanung fir die Sporthalle begonnen werden, auf deren Grund-
lage der Bebauungsplanentwurf vorbereitet wird.

Ansprechperson ist Herr Stoll, Stadtplanungsamt, Tel.: 0761/201-4121.

- Blrgermeisteramt -



Anlage 1 zur DRUCKSACHE BaUStA-26/003
Bebauungsplan mit ortlichen Bauvorschriften
»Sporthalle Wirthstrake“,

Plan-Nr. 5-128

Lage des Plangebiets

Distr. Mooswald-Nord

Plangrundlage: Auszug aus der ALKIS, Stand 2025, Mafstab: 1:2.500
© Stadt Freiburg i.Br., Amt fur Wohnraumentwicklung und Vermessung 0 25 50 75 100 125 150 175 200 225 250 m
Bearbeitung: Stadt Freiburg i. Br., Stadtplanungsamt, 2025 | | |




Anlage 2 zur DRUCKSACHE BaUStA-26/003
Bebauungsplan mit oértlichen Bauvorschriften
»Sporthalle Wirthstrake“,

Plan-Nr. 5-128

Abgrenzung des Plangebiets

8780/1 Distr. Mooswald-Nord

25 30 35 40 45 50m MaRstab 1:500
|| I (Stand: 10.11.2025)




Anlage 3 zur DRUCKSACHE BaUStA-26/003
Bebauungsplan ,,Sporthalle WirthstraRe“
Plan-Nr. 5-128

UEP

Umwelterheblichkeitsprifung

7

zur Vorbereitung der verbindlichen Bauleitplanung der Stadt Freiburg im Breisgau

Plan-Nr. 5-128
Bezeichnung Sporthalle Wirthstralke
Stadtteil Landwasser
Planerin
| Datum der UEP [24.02.2023

Teilnahme

Stadtplanungsamt:

Umweltschutzamt:

Naturschutzbeauftragte/r:

Forstamt:

Garten- und Tiefbauamt:

Eigenbetrieb Stadtentwédsserung:

BN Netze:

Sonstige:

Freiburg i. Br., den 24.02.2023

(Stadtplanungsamt)

Freiburg i. Br., den 24.02.2023

Gez.

(Umweltschutzamt)
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Ubersichtskarte

Distr. Moos)
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1. Beschreibung des Vorhabens

1.1 Beschreibung des Planungsgebietes

Das Plangebiet liegt an der S-Bahn Linie an der Haltstelle Landwasser am Rande des Stadt-
teils Landwasser und wird abgegrenzt durch die S-Bahnlinie und den Mooswald im Nordwes-
ten, das Blockheizkraftwerk im Stidosten und durch die Wirthstraf3e mit anschlieRender Wohn-
bebauung im Stdwesten. Die Flache wurde im Zuge der S-Bahn Sanierung 2019/20 bis auf
eine stralRenbegleitende Baumreihe gerodet und als Baustellenzwischenlager genutzt. Die ur-
sprungliche Festsetzung im B-Plan 5-043 ,Waldparkplatz“ wurde nie umgesetzt.

GebietsgroBe: 3.075 m?

1.2 Derzeitiger planungsrechtlicher Status
0 unbeplanter Innenbereich (§ 34 BauGB)
0 unbeplanter Aufdenbereich (§ 35 BauGB)
Gultiger B-Plan: Landwasser Mitte 1l (5-043)

Sonstiges:

FNP-Darstellung: FNP-Darstellung: Hauptverkehrsflache - Keine FNP Anderung erforderlich,
da unter 5.000m>.

1.3 Planung
Art der baulichen Nutzung:
Maf der baulichen Nutzung:
GRZ: 0,5
GFZ: 0,65
Bauweise: offene Bauweise

Hohen: 8m

1.4 Eigentumsverhaltnisse
Stadt
O stadtische Gesellschaften, Anteil:
O Stiftungsverwaltung
O Bund
O Land
I privat

1.5 Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete (gem. An-
lage 1 Nr. 2 lit. b) sublit. ff) BauGB

0 Benachbarte Plangebiete im Umkreis von 500 m nicht vorhanden

Benachbarte Plangebiete im Umkreis von 500 m vorhanden

0 Bezeichnung der Plangebiete (mit Verfahrensstand): WirthstraRe (5-122), OL Sommer 2023

3
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1.6 Prifung der Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens
nach § 13a BauGB

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung
oder einer anderen MaRnahme der Innenentwicklung.

Die Obergrenze flr die zulassige Grundflache im Plangebiet von 20.000 m? wird nicht
Uberschritten.

0 Auf Grund einer Uberschlagigen Prifung ist unter Berlicksichtigung der in Anlage 2 des
BauGB genannten Kriterien die Einschatzung erlangt worden, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 in
der Abwagung zu beriicksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls), sofern die zulas-
sige Grundflache im Plangebiet zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 liegt.

Grundflachen aus anderen Bebauungsplanen (,Kumulationsverbot®), die in einem engen
sachlichen, rdumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht mit-
zurechnen.

1.7 Prifung der Voraussetzungen fiir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens fiir
AuBenbereichsflichen nach § 13b BauGB

[0 Der Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit von Wohnnutzungen auf Flachen, die sich
an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

1 Die Obergrenze fir die zulassige Grundflache im Plangebiet von 10.000 m? wird nicht
Uberschritten.

O Grundflachen aus anderen Bebauungsplanen (,Kumulationsverbot®), die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, sind nicht mit-
zurechnen.

[0 Das Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31.
Dezember 2019 formlich eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1
ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.

1.8 Ausschlussgriinde fir die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens nach § 13a
und § 13b BauGB

0 Die Voraussetzungen zur Anwendung des § 13a und § 13b BauGB bestehen nicht,

1 da eine oder mehrere der oben aufgefiihrten Anwendungsvoraussetzungen nicht erfillt
sind.

[0 da durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz (iber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

[0 da es Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buch-
stabe b genannten Schutzglter (Natura 2000-Gebiet) gibt.

[0 da Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Im-
missionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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1.9 Verfahrensart
[0 Regelverfahren
0 Vereinfachtes Verfahren (§13 BauGB)

Beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung nach §13a BauGB)

[0 Beschleunigtes Verfahren (Bebauungsplan zur Einbeziehung von Aulienbereichsflachen
nach §13b BauGB)
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2. Abschatzung der Umwelterheblichkeit

2.1 Eingriffsregelung

2.1.1 Rechtliche Priifung

[0 Es bestehen die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung der Eingriffsregelung
(§ 1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG).

Die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung der Eingriffsregelung bestehen nicht (§
1a BauGB in Verbindung mit § 18 BNatSchG), da

I bereits Baurechte nach § 34 BauGB bestehen.

I bereits Baurechte nach § 30 BauGB bestehen.

der Plan im beschleunigten Verfahren (§ 13a/13b BauGB) aufgestellt werden soll.

I keine erheblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu

erwarten sind.

[0 Es bestehen die rechtlichen Voraussetzungen zur Anwendung des § 14 BNatSchG, da
der Bebauungsplan — in Teilbereichen — eine Planfeststellung ersetzt (vergl. § 18 Abs.2

BNatSchG)

2.1.2 Fachliche Priifung

Schutzgut Beeintrachtigung
Boden Natirliche Bodenfruchtbarkeit ja O nein
Ausgleichskorper im Wasserkreislauf ja O nein
Filter und Puffer fur Schadstoffe ja O nein
Sonderstandort flr naturnahe Vegetation O ja nein
Archiv der Natur- und Kulturgeschichte Oja nein
Flache ja O nein
Grundwasser Neubildung ja O nein
Dynamik (Strémung, Flurabstand) Oja nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) Oja nein
Oberflichengewdsser | Struktur (Aue, Ufer, Gewasserbett) Oja nein
Name: Dynamik (Strémung, Hochwasser) Oja nein
Qualitat (Schad- und Nahrstoffarmut) Oja nein
Im Planungsgebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden.
Luft/Klima Luftqualitat Oja nein
Kaltluftentstehung und -strémungen ja O nein
Besonnung und Reflektion (Temperatur/ Bioklima) | X ja O nein
Tiere und Pflanzen Griinland, Béschung, Baumreihe mit Strduchern ja O nein
Landschafts-/Ortsbild | Eigenart des Orts- bzw. Landschaftsbildes Oja nein
Vielfalt und Nattrlichkeit Oja nein
Zuganglichkeit, Betretbarkeit, Erlebbarkeit Oja nein
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2.2 Schutzgebiete

Schutzgebiet Betroffenheit

FFH-Gebiet nein | O ja, Name:Mooswalder bei FR (hinter Bahnlinie)
Vogelschutzgebiet nein | O ja, Name:Mooswalder bei FR (hinter Bahnlinie)

Regionaler Griinzug It. Regionalplan nein |O ja

Grinzasur It. Regionalplan nein |O ja

Vorrangbereich fir wertvolle Bio-
tope It. Regionalplan
Vorrangbereich fiir Uberschwem-
mungen It. Regionalplan

nein |O ja

nein |O ja

Naturschutzgebiet nein | O ja, Name:

Landschaftsschutzgebiet nein | O ja, Name: ,Mooswald“ (hinter Bahnlinie)
Naturpark nein | O ja, Name:

Biospharengebiet Schwarzwald nein | O ja, Zone:

Naturdenkmal nein |O ja

gesetzlich geschiitztes Biotop gem.
§ 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG

Waldbiotop gem. § 30a LWaldG nein | ja ,Wald am Kreuzlehau” (hinter Bahnlinie)

nein | O ja

Bannwald / Schonwald nein |O ja
Wasserschutzgebiet 1 nein ja, Name: WSG March ,TB IlI
Uberschwemmungsgebiet/HQ 100 nein |O ja
HQ 100 geschutzter Bereich nein |O ja
HQ extrem nein |O ja

2.3 Schutzgut Mensch (Technischer Umweltschutz und Folgen des Klimawandels)
2.3.1 Larm
Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hin-
blick auf die Larmsituation der Umgebung hat?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im Hinblick auf die Larmsitu- ja,
ation zu erwarten? ggf.

2.3.2 Lufthygiene
Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hin-
blick auf die lufthygienische Situation der Umgebung hat?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im Hinblick auf die lufthygie-
nische Situation zu erwarten?

ja [Onein

O nein

Oja nein

Oja nein

2.3.3 Erschiitterungen

Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen auf die
Umgebung aufgrund von erzeugten Erschitterungen hat?

Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit erzeugten/vorhandenen
Erschitterungen zu erwarten?

Oja nein

ja [Onein

2.3.4 Elektromagnetische Felder
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Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen auf die

Umgebung aufgrund von erzeugten elektromagnetischen Felder hat? ja ASA
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme mit erzeugten/vorhandenen . O nei
elektromagnetischen Feldern zu erwarten? 1a nein
2.3.5 Bewertung gemaR Klimaanpassungskonzept (KLAK)
2.3.5.1 KLAK Hitze
Bis 2050 von Hitzebelastung betroffener Bereich (Stadtstrukturtyp) Oja nein
Hotspot Tag und/oder Nacht Oja nein
Relevante Klimafunktion: Primarer / erweiterter Leitbahnbereich O ja nein
Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hin- Oi .
blick auf die Hitzesituation der Umgebung hat? ja (i
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im Hinblick auf die Hitzesitu-
ation zu erwarten (unter Beriicksichtigung der Vulnerabilitat der geplanten ja [Onein
Nutzung)?
2.3.5.2 KLAK Wasser
Starkregengefahrdung Oja nein
Hinweise: Bei aullergewdhnlichem Starkregenereignis FlieRwege entlang
norddstlicher Grenze und entlang Wirthstralle (Geschwindigkeit 1-10 m/s in ja Onein
Richtung Nordwest), Wassertiefen bis max. 0,3 m
Ist zu erwarten, dass der Bebauungsplan negative Auswirkungen im Hin- . .
. ; b U ja nein
blick auf die Starkregensituation der Umgebung hat?
Sind innerhalb des Bebauungsplans Probleme im Hinblick auf die Starkre- Oi .
gensituation zu erwarten? 1a nein
2.4 Altlasten
Liegen im Planungsgebiet Altlastenverdachtsflachen vor? Oja nein
falls ja:
Objekt-Nr. | Art der Altlast/Verdachtsfliche Erkundungs-/ Sanie- | Entsorgungs-
rungserfordernisse relevanz
2.5 Storfallradius
Liegt das Plangebiet innerhalb eines Radius eines Storfallbetriebs? Oja nein
falls ja:
Nr. Storfallbetrieb Hinweise Radius
2.6 Denkmalschutz — Schutzgut Kulturgiiter
Sind von der Planung denkmalgeschiitzte Objekte/Ensembles betroffen? Oja nein
falls ja:
Denkmal Art des Denkmals/Beschreibun Schutzgrund
listen- Nr. 9 9




UEP zum B-Plan ,Sporthalle WirthstraRe®, Plan-Nr. 5-128

2.7 Sonstige Sachgiiter (u.a. Versorgung und Entsorgung)

Sind von der Planung sonstige Sachguiter betroffen? ja Onein

falls ja:

Art des Sachguts Hinweise

Regenwasserkanal ESE: RWK DN 1500 Der Regenwasserkanal soll erhalten bleiben oder

SB, Schmutzwasserkanal muss auf Kosten des ErschlieBungstragers umver-
legt werden. Es ist ein Schutzstreifen mit einer

Leitungsnetz regioData: Zubringerleitung Mindestbreite von 3,50 m, gemessen von der

Wasser und Stromkabel Achse des bestehenden oder neuen Kanals, von
Bebauung freizuhalten.

2.8 Zusammenfassende Abschatzung der Umwelterheblichkeit

Der Bebauungsplan erscheint umwelterheblich aufgrund der zu erwartenden Beeintrachtigung
der Schutzgiter:
e Mensch (ggf.)
e Tiere und Pflanzen (ggf.)
e Boden und Flache
e Klima (ggf.)

0 Der Bebauungsplan erscheint nicht umwelterheblich.
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3. Erforderliche formliche Verfahren

3.1 Bauplanungs- und raumordnungsrechtliche Verfahren

FNP-Anderung Oja nein
Anderung/Zielabweichungsverfahren Regionalplan wegen O ja nein

Regionaler Griinzug O

Griinzésur O

Vorrangbereich fiir wertvolle Biotope O

Vorrangbereich fiir Uberschwemmungen 0
Raumordnungsverfahren Oja nein

3.2 Naturschutz- und umweltrechtliche Verfahren

Natura-2000-Vorprifung/-Vertraglichkeitsprifung ja O nein
NSG-Befreiung/-Anderung Oja nein
LSG-Befreiung/-Anderung Oja nein
Naturpark-Befreiung/-Erlaubnis Oja nein
Biospharengebiet Schwarzwald: Befreiung/Anderung Oja nein
Erlaubnis/Befreiung von § 30 BNatSchG/§ 32 NatSchG Oja nein
Befreiung/Aufhebung — (flachenhaftes) Naturdenkmal Oja nein

3.3 Sonstige Verfahren

Wasserrechtsverfahren Oja nein
Waldumwandlungsgenehmigung/-erklarung* Oja nein*
Entwidmungsverfahren (Bahnflachen) Oja nein
Abfallrechtliche Genehmigung Oja nein
Genehmigung nach BImSchG Oja nein

* Dem Stadtplanungsamt liegt eine Bestatigung der Kérperschaftsforstdirektion (Regierungspréasidium Freiburg) vor,
dass fur die ursprunglich bewaldete Fldche des Bebauungsplans bereits eine dauerhafte Genehmigung zur Waldum-
wandlung vorliegt und eine Wiederaufforstung nicht erforderlich ist.
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UEP zum B-Plan ,Sporthalle WirthstralRe®, Plan-Nr. 5-128

4. Erforderliche Gutachten und Planungen

Gutachten/Planungen

Inhaltlicher Schwerpunkt

4.1 Naturschutz

Biotoptypenkartierung

Bestandsbeschreibung und -bewertung inkl. Baumkartie-
rung (mit Baumart, Anzahl, Vitalitat)

1 floristische Untersuchungen

Erhebung der Einzelbdume

Grundlage zur Bewertung nach Baumschutzsatzung

faunistische Untersuchungen

Habitatpotenzial Flederm&use und Brutvégel, Ubersichts-
begehung Reptilien

artenschutzrechtlicher Fach-
beitrag

Relevanzabschatzung und Artenschutzprifung

NATURA 2000 — Vor-/Priifung

Natura 2000-Vorprifung incl. Prifung der Summationswir-
kung mit BP 5-122 (,WirthstraRe*)

4.2 Technischer Umweltschutz

Klimagutachten

Ausreichend: Auswertung stadtischer Gutachten (KLAK)

Larmgutachten

Ausreichend: Analogieschluss aus Gutachten fiir BP 5-122

O Luftschadstoffuntersuchung

Gutachten zu Erschutterungen

Ausreichend: Analogieschluss aus Gutachten fiir BP 5-122

Gutachten zu elektromagneti-
schen Feldern

Ausreichend: Analogieschluss aus Gutachten fiir BP 5-122

O Altlastenerkundung

Untersuchung auf Kampfmittel-
vorkommen

4.3 Sonstiges

O Umweltbericht

Umweltbeitrag

0 Verkehrsgutachten

Kein Verkehrsgutachten, aber Stellplatznachweis erbringen

Bodengutachten

Inkl. Stellungnahme zur Versickerung

O Gutachten zum Einzelhandels-
und Zentrenkonzept

Aufmalfd

Inkl. Kronentraufen der Baume innerhalb und unmittelbar
angrenzend an den Geltungsbereich

0 Grundwasserhdhenplan

Energieversorgungskonzept
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UEP zum B-Plan ,Sporthalle WirthstraRe®, Plan-Nr. 5-128

Entwasserungskonzept / Nie-
derschlagswasser / Hochwas-
ser

Entwéasserungskonzept fir Niederschlagswasser, Rickhal-
tung auf Grundstlick

[ Starkregengefahrenanalyse
(1.Stufe: Gefahrdungsabschat-
zung, 2.St.; Starkregengutachten)

Ergebnis Stufe 1 (verwaltungsinterne Gefahrdungsabschat-
zung im Bestand): Kein Starkregengutachten erforderlich.

Uberflutungsnachweis
(nach DIN 1986-100)

0 Unterlagen zum Wasserrechts-
antrag
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UEP zum B-Plan ,Sporthalle Wirthstral3e®, Plan-Nr. 5-128

5. Ziele und Priifauftrage Klimaschutz und Klimaanpassung

5.1 Klimaschutz und Energieversorgung

5.1.1 Warmeversorgung

Anschluss an Fernwarmeversorgung prufen: - Fernwarmegebiet Uniklinik
& badenova Warmeplus

Nahwarme prifen: 2 angrenzende Warmezentrale der Badenova (Verwer-
tung Deponiegas Eichelbuck)

Fur die Nutzung anderer erneuerbarer Energien geeignet (z.B. Biomasse)
- Potentialgebiet fiir oberflachennahe Geothermie (Wasser/ Wasser War- ja Onein
mepumpe)

ja Onein

ja Onein

5.1.2 Solarenergie

Passive solare Nutzung prifen (Gebaudeausrichtung und -abstande, Ver-

ja [Onein
meidung von Verschattung) :

Klimaneutralitat prifen ja Onein

Fur solare Energienutzung geeignet ja Onein
5.1.3 Effizienzhaus-Standard

Freiburger Effizienzhaus 55 (EnEV2014) Oja nein

Freiburger Effizienzhaus 70 (EnEV2014) (Nichtwohngebaude) ja Onein

Passivhaus Oja nein

Plus-Energie-Haus Oja nein

5.2 MaBnahmen zur Adaption an die Folgen des Klimawandels

Erwarmung/Durchliftung ja Onein
Starkregenrisikomanagement Oja Onein
Begrinung/Freiflachen prifen Oja Onein
Hinweise zu Materialverwendung Oja Onein
Sonstiges Oja Onein

6. Empfehlungen und Hinweise zur weiteren Planung

6.1 Naturschutz
e Keine unnétige nachtliche Beleuchtung, notwendige Beleuchtung insektenfreundlich
e Vorkehrungen gegen Vogelschlag an Glas erforderlich

6.2 Technischer Umweltschutz

e Starkregen: Kritische Prifung der Planung hinsichtlich negativer Auswirkungen und ggf.
notwendiger Objektschutzmallnahmen

6.3 Sonstiges

Waldabstandsregelung beachten (§ 4 Abs. 3 LBO) ja O nein
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Anlage 4 zur DRUCKSACHE BaUStA-26/003
Bebauungsplan mit Ortlichen Bauvorschriften
"Sporthalle Wirthstral3e", Plan-Nr. 5-128

Standortsuche Sporthalle - Ubersicht Alternativstandorte
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